TIDAHOLMS KOMMUN 2021-06-02
Dnr SBN 2019/964

Samradsredogérelse for Alvstorp 1:45 med flera, Ekedalen
Tidaholms kommun, Vastra Gotalands lan

Samradsforfarande
2021-01-21 § 6 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att forvaltningen skulle stalla ut
forslag till ny detaljplan fér Alvstorp 1:45 med flera, Ekedalen 2 fér samrad.

Planen syftar till att erbjuda nya villatomter i Ekedalen. Marken ar ej detaljplanelagd sedan
tidigare. Mark inom planomradet ar delvis i privat 4go och delvis i kommunens ago.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och samraddes enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen under tiden 2021-02-01 — 2021-02-22.

Samradet har annonserats i lokaltidningen VastgétaBladet, pa kommunens anslagstavla och
pa hemsidan www.tidaholm.se. Samradshandlingarna har skickats per post till berorda
fastighetsagare samt via e-post till myndigheter och organisationer. Handlingarna har under
samradstiden funnits tillgangliga pa stadsbiblioteket i Tidaholm, samt pa kommunens
hemsida.

Under samradstiden inkom 9 yttranden. Nedanstdende yttranden ar utdrag,
sammanfattningar eller hela yttranden. Samtliga inkomna yttranden finns i sin helhet att
tillga pa Tidaholms kommun.
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Sammanfattning om andringar efter inkomna synpunkter:

Planbeskrivningen
Texten justeras och en Kartillustration 6ver planerad fastighetsreglering kommer att inforas.

Plankartan
Foreslagna fastighetsgranser tas bort fran plankartan.

Inkomna yttranden
Statliga och regionala myndigheter:

e lantmateriet

e Trafikverket

e Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan
e Vasttrafik

Bolag och kommunala forvaltningar:

e PostNord AB
e Kultur och fritidsnamnden
e Folkhalsoradet

Berorda sakagare, 6vriga yttranden:

e Sakagare
e VA-ingenjor
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Statliga och regionala myndigheter

Lantmateriet 2021-02-16

Delar av planforslaget som bor férbattras:

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut inom bland annat fastigheterna
Alvstorp 1:63, 1:21, 1:45, 1:10. Fastigheterna ansluter mot allmén plats NATUR och GATA. Aven
planomradesgransen féljer en befintlig fastighetsgrans runt Alvstorp 1:63 med osaker kvalitet.
Langs de flesta befintliga fastighetsgranser saknas inmatta granspunkter bade i grundkartan och i
registerkartan. Lantmateriet vill hdr paminna om att detaljplanen inte paverkas om gréansen visar sig
ha ett annat lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa grénsernas ratta lage ar att antingen
en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa inom angrdnsande
fastigheter som blir planlagd med allman plats. Nar denna typ av granser ar osdkra ar det lampligt att
sa snart som majligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att
bestamma dess ldage. Nar gransens lage ar klarlagd kan darefter ev. anpassning av planen till
fastighetsgransens ratta lage goras.

Planforslaget medfor att befintliga fastigheter kommer behéva reglera mark mellan varandra innan
avstyckning kan ske. Dessa fastighetsbildningsatgarder bor redovisas tydligare i planbeskrivningen,
exempelvis med en bild. Det bor ocksa framga vem som ansoker och bekostar dessa atgarder.

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade ser
kommunen dels till sd att det inte blir planstridigt att Iagga dessa pa kvartersmark dels att lovpliktiga
atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen. For att sdkerstalla att ledningarna far vara kvar
behover normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas.

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna fastighetsgranser i plankartor. Anledningen till
detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gdllande planbestammelserna. | manga fall
finns det behov av att illustrera mojlig framtida fastighetsgranser, men istallet bér da antingen en
sarskild illustrationskarta uppréattas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

P& s. 19 i planbeskrivningen under rubriken servitut och nyttjanderditter framgar att del av Alvstorp
1:79 kommer att 6verféras till Alvstorp 1:74 fér allmén plats, gata. Dock ser det inte ut som att
Alvstorp 1:79 kommer beréras av planomradet. Kommunen bér se dver om detta eventuellt kan vara
en felskrivning. Under samma rubrik star dven att ett nyttjanderattsavtal kommer tecknas for att
Alvstorp 1:21 ska kunna angdras. Eftersom fastigheten kommer ansluta till allman plats GATA i och
med planforslaget, sa finns ingen anledning att teckna nyttjanderattsavtal for att fa tillgang till
Alvstorp 1:21. Angdring kan ske via den allminna platsen.

| planbeskrivningen framgar det pa flertalet stallen att planen majliggdr sju nya villatomter. Om det
ar specifikt sju villatomter som ska bildas sa finns en mojlighet fér kommunen att anvanda
fastighetsindelningsbestammelser, eller reglera genom st6rsta/minsta fastighetsstorlek sa att
antalet fastigheter uppfylls. Observera dock att val av sadana planbestammelser behdver motiveras i
planbeskrivningen.

Kommentar

Det dr ett aterkommande fel pa fastighetsgrinserna i Ekedalens tdtort som behéver atgdrdas. | detta
planarbete och framférallt till nédsta skede i planprocessen kommer flera fastighetsgrénser och
fastighetspunkter att mdtas in fér att 6ka kvaliteten i primdr- och registerkartan.
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Kommande fastighetsregleringar ska redovisas pa ett tydligare sdtt med kartillustration till ndsta
steg i planprocessen.

Planbeskrivningen ska kompletteras sa att det framgdr i genomférandebeskrivningen att man ska
skapa en ledningsrdtt fér u-omradet pa kvartersmarken.

De illustrerade fastighetsgrdnserna kommer att tas bort ur plankartan.

En del av fastigheten Alvstorp 1:79 har redan reglerats in i fastighet Alvstorp 1:74 och séledes
behéver formuleringen i planbeskrivningen justeras. Detta kommer att goras till nésta steg i
planprocessen. Beskrivningen om tecknande av nyttjanderdttsavtal fér Alvstorp 1:21 ska tas bort.

Trafikverket 2021-02-15

Trafikverket ar vaghallare fér vig 2875 (Overtorpsviagen) omedelbart vister om planomrédet.
Gallande hastighetsbegransning ar 30 km/h forbi skolan i sodra delen av planomradet och 50 km/h i
den norra delen. Trafikmangden uppmattes ar 2019 till 400 fordon/dygn, varav 45 tunga.

Trafikverket ser positivt pa att de nya villatomterna ansluts via befintlig lokalgata.

For befintliga fastigheter som grénsar till statlig vag saknas utfartsforbud pa norra delen samt ett
storre glapp langre séderut. Anslutningarna ska begransas och regleras i detaljplanen.
Trafikverket bedémer att befintlig anslutning som idag ar enskild och ska 6verga till kommunalt
vaghallarskap uppfyller krav enligt VGU och vi har darfor inga synpunkter pa att den kommer att
anvandas enligt planbeskrivning.

Tankt GC-vag kommer ut dar det ar mycket dalig sikt. Kommunal mark direkt soderut skulle kunna
anvandas for att koppla GC-vagen till dvergangsstallet sa att trafikfarlig passage kan undvikas.

Utover ovanstdende har Trafikverket inte nagra ytterligare synpunkter pa detaljplanen och ser fram
emot fortsatt deltagande i drendet

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Trafikverkets yttrande. Kommunen tar med sig synpunkten om
dadlig sikt och méjlig koppling till Gvergdngsstdllet.

Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan 2021-03-02

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Lansstyrelsen anser att det ar bra att kommunen medverkar till att flera bostader byggs inom den nu
aktuella planen. Lansstyrelsen har daremot en del synpunkter pa detaljplanen som kommunen ska
beakta och arbeta in i ndsta skede av planen.
e Buller ska utredas narmare
e Kommunen behéver beskriva hur éversvamningsrisken ar beaktad genom att komplettera
planbeskrivningen med en beskrivning av konsekvenserna vid ett klimatanpassat 100-
arsregn inom och utanfoér planomradet
e En arkeologisk utredning, steg 1, ska komma till stand
e En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och
planinnehallets forhallande bor arbetas in i handlingarna.
e Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att planomradet ber6r tva grundvattenférekomster
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden fragor som ber6r hélsa / sdkerhet avseende buller maste |6sas pa ett tillfredsstallande
satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.
Motiv for bedomningen - Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagendebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

e Mellankommunala fragor och regionala férhallanden

o Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd (MB 7kap)

e Hailsa och sdkerhet (risk for olyckor, 6versvdmning, erosion) geoteknik

Buller

| planhandlingen beskrivs att “trafiken till omradet ar i ringa mangd och den tillkommande trafiken
fran de nya bostaderna kommer paverka trafikintensiteten i mindre omfattning.” Men det finns
ingen beskrivning/bedomning hur buller fran befintlig vdg kommer att paverka de planerade
bostaderna i den nya detaljplanen. Detta behéver kommunen fortydliga och komplettera med infor
granskningen om riktvardena underskrids eller inte.

Rad enligt PBL

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allmén
synpunkt.

Oversvimning

Lansstyrelsen bedomer att kommunen behéver beskriva hur 6versvamningsrisken ar beaktad genom
att komplettera planbeskrivningen med en beskrivning av konsekvenserna vid ett klimatanpassat
100-arsregn inom och utanfor planomradet. Sarskilt viktigt &r det att ny bebyggelse inte tar skada
eller orsakar skada vid en 6versvdmning. Vidare maste framkomligheten till och fran planomradet i
handelse av 6versvamning beaktas. Eventuella skyddsatgarder behover beskrivas och sakerstallas.
Mer information finns i "Rekommendationer fér hantering av 6versvamning till féljd av skyfall”
(Fakta 2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Gotaland.

Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att uppna miljémalen.
PBL (2010:900) ar direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §. Miljomalen ska enligt
milj6balkspropositionen (1997/98:45) vara vagledande vid tillampningen av miljébalken.

En Oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande milj6tillstandet och
planinnehallets forhallande till detta saknas, vilket gor det mojligt/svart att bedoma foreslagna
atgarder fran miljésynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Arkeologi

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning, steg 1, kravs. | omradet finns historiska
husgrunder, fardvagssystem samt 500m soder om omradet finns ett gravfalt som kan indikera att
det finns okdnda fornldamningar inom omradet.

Vatten

Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att planomradet berér tva grundvattenférekomster, sand
och grusforekomsten Sandhem-H6mb och Skdvde Falkdping i sedimentar berggrund, for dessa finns
faststallda miljokvalitetsnormer och forbud att forsamra nagon kvalitetsfaktor.

Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Kommentar

Kommunen har mottagit och noterat Ldnsstyrelsens yttrande.

en bullerutredning ér bestdlld och kommer att redovisas i planbeskrivningen. Kommunen har beaktat
oversvdmningsrisken med avseende pa ett 100-Grsregn. Kommunens Gtgdrder och stéllningstagande
beskrivs i planbeskrivningen.

En arkeologisk utredning, steg 1 ar bestalld och resultatet redovisas i planbeskrivningen. Redovisning
av (6versiktlig) av miljomal pa olika nivaer, det nuvarande miljotillstandet och planinnehallets
forhallande har arbetas in i handlingarna.

Kommunen beskriver grundvattenférekomsterna i planbeskrivningen och redovisar atgarder och
stallningstagande.

Vasttrafik 2021-02-22

Vasttrafik ser positivt pa att ytterligare bostader tillkommer i ndrhet av befintlig kollektivtrafik, vilket
starker resandeunderlaget for den kollektivtrafik som trafikerar Ekedalen.

Enligt den politiskt beslutade Landsbygdsutredningen ar grundutbudet for en tatort med 500-999
invanare 5 turer i vardera riktningen per vardag. Ekedalen har farre an 500 invanare, men har
historiskt ett utbud av kollektivtrafik som vida 6verstiger grundutbudet, dven for det allra hogsta
intervallet i Landsbygdsutredningen (1000-3000 invanare).

Just nu pagar en forstudie infér upphandling av kollektivtrafiken i Skaraborg. Det nya avtalet startar i
juni 2024. | férstudien fors dialog med kommunen och dar kommer linjestrackningar och utbud, i
forhallande till resandeunderlag och resbehov att ses 6ver. Eftersom kérvagen via Ekedalen innebar
en langre resvag mellan Skévde och Tidaholm, dar det storsta resandeunderlaget finns och dar
resandet i huvudsak sker, sa kan utbudet av kollektivtrafik i Ekedalen behdva anpassas till det
verkliga resbehovet i tatorten.

Det ar viktigt att det skapas gena och sakra gang- och cykelvagar som binder ihop planomradet med
befintliga gang- och cykelstrak till viktiga malpunkter sdsom kollektivtrafik och skola mm.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Visttrafiks yttrande.

Bolag och kommunala forvaltningar

PostNord AB 2021-02-12

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en lddsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat PostNords yttrande. Kommunen har startat upp och fér en
dialog om ldmplig placering av postlddorna i det nya bostadsomradet.

Kultur- och fritidsnamnden 2021-02-23

Kultur- och fritidsndmnden beslutar att Idmna yttrande om Detaljplan fér Alvstorp 1:45 m.fl.
Ekedalen, Tidaholms kommun, Vastra Gotalands lan utan erinran.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat Kultur- och fritidsndmnden yttrande.

Folkhalsoradet 2021-02-24

Efter genomford trygghetsvandring i Ekedalen dar det kom upp flera tankar fran invanarna om
morka platser, trafikmiljon, bebyggelse och gangvagar. Bland annat vill man ha en utbyggnad av
cykelvagar i samhallet och hastigheten pa lokalgatorna ar for hoga. Brist pa cykelvagar till och fran
skola, idrottsplats, busshallplatser och bostaderna i Ekedalen utgér en risk och bidrar till en kansla av
otrygghet. Belysningen pa flera gang- och cykelvagar behover forbattras och utdkas. Under
trygghetsvandring framholls en 6nskan om polisidr narvaro pa orten for att stavja en del
oegentligheter och suspekta beteenden i samhallet.

Kommentar

Kommunen har mottagit och noterat Folkhdlsorddets yttrande. Synpunkterna kommer att beaktas
vid genomférandet av detaljplaneférslaget samt i det kontinuerliga arbetet med belysning, park och
gata.

Ovriga
Sakagare 1 2021-02-21

Vid inkop av sakdgarens fastighet fick de information om att ingen bebyggelse skulle tillkomma intill
deras fastighet. De papekar att deras boendesituation kommer att paverkas mycket om
planforslaget genomfoérs. De ar radda att det kommer att bullra mer och att trafikmangden kommer
att 6ka och skapa stérningar. De anser att bostaden redan nu ar utsatt for buller samt att de &r man
om att bevara den tysta sidan av deras fastighet. Fastighetsdgarna vill képa till mer mark till sin
fastighet som andra fastighetsagare har fatt gora. Fastighetsdgarna vill att kommunen ska kontakta
dem da de har framfort detta dnskemal. Vidare meddelar fastighetsdgarna att de har en
komplementbyggnad nara fastighetsgrans och de undrar varfér den inte finns med pa tomtritningen.
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Vidare kraver fastighetsdgarna att kommunen ska bekosta insynsskydd, besiktning av torpargrund
(for att forhindra sattningar etc.) innan gravarbete i det nya bostadsomradet paborjas.
Fastighetsdgarna papekar ocksa att insynsskyddet eller staketet ska I6pa utmed hela strackningen
mot planerad bebyggelse. Vidare vill fastighetsagarna att inget arbete utféras i skogsomradet for
planerad bebyggelse innan tomter &r salda.

Kommentar

Kommunen har mottagit och noterat era yttranden. Relevanta fragestdllningar och 6nskemdl tas
med och behandlas pa férvaltningen med berérda tjéinstemdn. Vid férfragan om mark ska en formell
intresseanmdlan skickas in till kommunen. Atgdrder pé privatigd fastighet ansvarar respektive
fastighetsdgare for.

Sakagare 2 2021-02-21

Synpunkt 1:

Om intresse finns for att bygga sa ser vi garna att naturomradet breddas da det finns plats att skjuta
tomterna mera norrut, se den bifogade ritningen som vi har streckat.

Synpunkt 2:

Vi forutsatter efter svaret fran en tjansteperson, se svaret nedan, att man inte avverkar skogen
innan man ser att det finns ett intresse och att en kolista upprattats samt att ett bindande intresse
finns.

Var storsta farhaga ar att man avverkar all skog och sa finns inte intresset fér byggnation och
omradet forfaller. Dels forsvinner ett mysigt skogsomrade for oss boende i ndromradet samt att det
kommer minskar vardet for vara fastigheter da det ligger granne med ett forfallet kalhygge.
Synpunkt 3:

Vi ser gdrna ett samrad dar vi kan traffas ute pa plats for att diskutera hur ni tankt.

1260 - f
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Med vanliga halsningar

Kommentar
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Kommunen har mottagit och noterat era yttranden. Relevanta fragestdllningar och 6nskemdl tas
med och behandlas pa férvaltningen med berérda tjénstemdn.

VA-ingenjor 2021-03-19

Innan planen &ger laga kraft skall projektering av gator, VA, el och dylikt vara utfort till en niva dar
handlingarna ar stdmplade som bygghandlingar. Sarskild hdnsyn skall tas till anldaggningsdelar som
gransar mot tomtmark. Utredningar géllande kapaciteter i vattennat, spillvattennat och
dagvattennat skall goras.

Kommentar
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Projekteringsméte kommer att éiga rum innan
planen gar till antagande.

Sakagare 2021-02-22

Sakdgarna papekar att det har funnits en skiss med 6 tomter men har det tillkommit ytterligare en
tomt. De tycker att den tomten i planforslaget som ligger deras tomtgréns ska kvarsta som
naturtomt. Denna tomt narmast deras fastighet tycker de inte ska bebyggas. Dartill vill de inte att
vandplatsen inte ska vara placerad enligt plankartan i planférslaget utan ska placeras langre fran
deras fastighet. Vidare skriver sakdgarna att planforslaget kommer att generera en storre rorelse av
manniskor och fordon samt att detta kommer att generera en 6kad ljudniva.

Sakdgarna papekar de att de foll fér skogen invid deras hus samt att den fridfulla miljon inte ska fa
forstéras av motortrafik. De anser att skogen i planomradet inte ska tas ner innan tomterna ar salda.
Vidare papekar sakdgarna att de vill skriva avtal for att nyttja vagen invid deras fastighet.

Med vanlig hdlsning

Kommentar

Kommunen har mottagit och noterat era yttranden. Relevanta fragestdllningar och 6nskemdl tas
med och behandlas pa férvaltningen med berérda tjéinstemdn. Avtal for att nyttja vdgen invid deras
fastighet behéver inte tecknas. DG den vidgen kommer att utgéra allmdén plats har ni full rétt och
mgjlighet att nyttja vdgen som in- och utfart. Texten i planbeskrivningen som handlar
nyttjanderdttsavtal kommer att tas bort till ndsta steg i planprocessen.



