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SAMMANFATTNING

e Planforslaget mojliggdr nybygenation av férskola beldget 1 centrala delen
av Madingsholms tatort.

e Planforslaget tillater att ny bebyggelse f6r skolverksamhet far uppforas i
tva vaningar.

e Planomradesgrinsen utgor till storsta del underlag for tinkt
fastighetsreglering, dir en ny fastighet skapas f6r del av Madédngsholm
5:37.

e Parkering for personal och besckande méjliggors pa kvartersmark inom
planomradet.

e Avtalsservitut upprittas till férman f6r grannfastigheter f6r befintliga in-

och utfarter.

Planprocessen genomférs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser samt
denna plan- och genomforandebeskrivning. Plankartan dr upprattad efter
Boverkets nya foreskrifter och allminna rad BEFS 2020:5 och 2020:6.

Fastighetsforteckning finns tillganglig pa samhallsbygenadsforvaltningen.

Bilagor: - Plankarta
- Unders6kningssamrad om betydande miljopaverkan
- Rapport - Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, MIFO fas 2.
2023-02-02.

Plankartan med bestimmelser ar juridiskt bindande och anger vilka omraden som
ska vara allmin platsmark och vilken mark som ska vara kvartersmark. Plankartan
anger dven hur bebyggelsen far utformas och utgor underlag vid bygglovgivning.

Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av plankartan och ge vigledning vid
bygglovgivning och tillstind. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande.
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INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen idr att méjliggra en nybyggnation av forskola i Madidngsholms
tatort, och dirmed sikra indamalsenliga férskolelokaler i titorten. Detta gors
genom dndrad markanvindning fran allmint andamal: plantering/parkmark samt
vigmark, till omrade for kvartersmark: S - skola. Befintlig ging- och cykelvig samt
busshallplats liggs till allmidn platsmark — Gata samt GC-vig.

Bakgrund

I Madingsholm finns idag en befintlig forskola inhyst i ett tidigare enfamiljshus 1
tatorten. Tillgangligheten till ytorna som idag nyttjas ar bristfillig och lokalen ar i
stort behov av renovering for att mota de krav som stills pa dndamalsenliga
lokaler. Kommunen fattade hosten 2021 beslut om att projektera en ny forskola.

PLANDATA

Planomradet édr beldget i centrala delarna av Madingsholms titort och omfattar
del av fastigheten Madidngsholm 5:37. Fastigheten dgs av Tidaholms kommun.
Arean pa planomradet uppgar till ca 4100 kvm.

L
Opversiktsbild 6ver Madingsholms titort och lige fér planomradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Vid utarbetande av planforslaget har samhillsbyggnadsforvaltningen gjort
limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och bygglagen samt bedémt att forslaget ér
forenligt med miljébalkens grundliggande hushallningsbestimmelser i 3 och 4
kap. miljobalken. Se bilaga 1 — undersékning om betydande miljépaverkan.
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3, 4 och 5 kapitlet 1 milj6balken avser grundliaggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden skall
anvindas for det dandamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hiansyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges sidan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

Det foreslagna planomradet ligger placerat med ett centralt lage i titorten 1 direkt
nirhet till bostadsbebyggelse, kommunikationer samt gréonomraden. Det centrala
liget ger optimal tillganglighet f6r de boende i titorten, samt via busshallplatsen
tillganglighet till kollektivtrafiknoder i Tidaholms tatort. Skolverksamheten far
dven en direkt koppling mot natur och grénomraden lings Tidan. Allmdnhetens
tillgang till befintlig lekplats inskrinks ej, da denna i tainkt exploatering ligger kvar 1
of6riandrat lage. Planforslaget bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur, tar inte 1
ansprak eller inskrinker pa nagot aktivt skogsbruks- eller jordbruksomrade eller

mark som ér av vasentlighet for allmanheten i Madidngsholms titort.

Med motiveringen ovan samt stillningstagande i behovsbedomningen anser
kommunen att de atgirder planen medger dr férenliga med en ur allmidn synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i
milj6balkens 3, 4 och 5 kap. samt plan- och bygglagen 2 kap. §3.

Omradet innefattas inte av ndgra kinda riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Forslag till detaljplan ir i enlighet med intentionerna i versiktsplanen OP 2030,
med en utveckling av Madingsholms titort som bostadsort samt dess service till

invanarna.

Gillande detaljplan

Omradet omfattas av delar av SPL 6 - Byggnadsplan f6r Madiangsholms
stationssamhille (faststilld 1959-02-28) med gillande anvindningsbestimmelser
for park/plantering samt vigmark. Om foreslagen detaljplan antas och fir laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsatter att gilla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Bild ovan visar utdrag ur planéversikt f6r berdrt omrdde, dir svarta linjer visar gillande
detaljplanegrinser. Planomradet illustreras med réd linje.

Kulturmiljoprogram for Tidaholms kommun, 2020.

Planomradet ingér i omrade f6r Madidngsholm av hégsta kulturhistoriska virde,
enligt antaget kulturmiljéprogram fér Tidaholms kommun, 2020. I avsnitt kring
Maddngsholm — Industrimilio med textilindustri och tillbirande byggnader, beskrivs miljon
som en virdefull helhet av byggnader som genom sina karaktirsdrag pa ett tydligt
sitt berittar om sin industriella funktion och sambhillets framvixt.

Hinsyn till kulturmiljon har inforlivats i planen genom bestimmelser om bland
annat varsamhet och utformning. Se stycke om Kulturmilj6 lingre ner i

planbeskrivningen.

6vriga kommunala beslut

Barn- och utbildningsnimnden beslutade 2019-10-17, § 111/2019 att uppdra till
barn- och utbildningsforvaltningen att tillskapa andamalsenliga lokaler f6r f6rskola
i Madingsholm.

Detta f6ljdes upp av en utredning for alternativa placeringar t6r foérskola
framtagen av samhaillsbyggnadsférvaltningen. Samhillsbyggnadsnimnden
beslutade direfter 2021-04-22 {56 att projektera anldggandet av en ny forskola i
Madingsholm, med placering pé del av fastigheten Madidngsholm 5:37.

For att mojligedra en ny forkola maste gillande detaljplan/byggnadsplan frin
1959 édndras.
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PLANENS HANDLAGGNING

Planprocess

Denna detaljplan sker med utgangspunkt fran reglerna i plan- och bygglagen, PBL
2010:900 5 kap. Planen handlaggs enligt ett standardforfarande, med samrad och
granskning innan ett berdknat antagande i samhillsbyggnadsnaimnden Q2 2023.

SAMRAD ANTAGANDE LAGAKRAFT

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 11 § miljébalken ska kommunen géra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Syftet med undersékningen ar att integrera miljoaspekter i planen
eller programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Om planens, programmets eller andringens genomférande medfér en betydande
miljépaverkan sa ska en strategisk miljobedémning gbras och resultatet redovisas i
form av en milj6konsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34 §.

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen har gjort bedémningen att planens genomférande
inte far betydande milj6paverkan, se bilaga 1. Enligt beslut 2022-04-06 dr. 402-
10327-2022 bedoémer Lansstyrelsen Vistra Gotaland att betydande miljépaverkan,
orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta 1 dagsliget avseende
planens paverkan pa vattenférekomsten Tidan-Korsberga till Madingsholm och
mojligheten att folja beslutade miljokvalitetsnormer. Hantering av dagvatten samt
paverkan pa MKN vatten dr ddrmed prioriterade fokusomraden i planarbetet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
AKTUELL MARKANVANDNING

Planomradet utgdrs idag av allmin platsmark med en anlagd kommunal lekplats
bestaende av lekredskap med sandytor, pulkabacke samt grisytor och grusgang.
Inom planomradet finns dven en busshillplats/bussficka med tillhérande busskur.
Angrinsande villatomt, Maddngsholm 5:21, har en grusad in- och utfart till sin
garagebyggnad 6ver sédra delen av planomradet. Aven angrinsande villatomt,
Madingsholm 4:41, nyttjar in- och utfarten som en alternativ angéring till sin
fastighet.

|

o | lekredskap ™%

e

g Bussficka +
9 busskur
S

In- och utfart
till fastigheter

o

Ortofoto med beskrivning av planomradet. Planomradet visas med r6d linje.

BEBYGGELSE

Inom planomradet

En dldre jordkillare ursprungligen tillhérande grannfastigheten 4:41 ligger 1
grinsen mellan planomradet och fastigheten 4:41, se bild ovan. Utéver denna
finns dven en busskur inom planomradet, i direkt anslutning till bussfickan vid
Holmavigen/Madingsvigen. Inga andra byggnader finns inom planomradet.

9/41



Granskningshandling - Detaljplan fér del av MADANGSHOLM 5:37

Utom planomradet
Planomradet grinsar i samtliga viderstreck till villabebyggelse. Bebyggelsen pa
fastigheten Madingsholm 4:41 inrymde tidigare kommunal verksamhet, men

saldes pa 90-talet och utgdr dven den numera privatbostad.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger centralt i Maddngsholms titort lings huvudgatan
Holmavigen/Madingsvigen. I Madidngsholm finns férskolan Linblomman som
idag omfattar en avdelning. Anvisad grundskola F-6 finns i Folkabo samhille, ca 8
km bort. Ovriga skolor och kommunal service, dagligvaruhandel,
sillankopshandel etc. aterfinns 1 Tidaholms titort knappt 4 km bort. I
Madingsholm verkar idag diverse verksamheter och industrier kopplat till

Madingsholms industriomraden.

@ 4 ‘I » ‘
P4 bilden ovan illustreras huvudvigen Holmavigen/Madingsvigen med morkbl3 linje,
planomridet med r6d samt gang- och cykelvigen med gron linje.

Via bil har planomrédet tillfart frin Holmavigen/Madingsvigen som 16per
genom hela samhillet ut till vig 193. En storre gang- och cykelvig 16per lings
Holmavigen/Madingsvigen direkt soder om planomridet och ansluter mot
Tidaholms titort via en separat cg-vag lings vig 193. Till Tidaholm ér det knappt
4 km med cykel/bil. Tillgingligheten via biade bil, cykel samt till fots 4r ddrmed
mycket god.

Kollektivtrafik
Inom planomradet finns en hallplats for kollektivtrafik, med tillh6rande busskur
som skoéts av Visttrafik. Buss avgar mot Tidaholms titort, samt mot Dimbo och
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vidare mot Falkoping. Tillgangligheten via kollektivtrafik dr dirmed mycket god,

vilket uppmuntrar till fler hallbara resesitt f6r framtiden.

Bild ovan visar busshéllplatsen inom planomridet med tillhérande busskur.

Parkering

Byggritten medger att yta for erforderlig parkering ryms inom fastigheten. Tankt
parkering lokaliseras till yta markt med egenskapsbestimmelsen parkering i
plankartan. Parkering kriver bygglov, och kan efter provning lokaliseras pa

prickad mark och till u-omraden, i samrad med ledningsigare.

KULTURMILJO

Madingsholms samhille

Titorten Madingsholm uppstod kring textilindustrin och utvecklades under
mitten av 1800-talet. Orten blev stationssamhille 1906 vid invigningen av
jarnvigen Tidaholm-Vartofta. Bostadsbebyggelsen domineras av egnahem och
senare tiders villabebyggelse. De dldre egnahemmen utgjordes ofta av ljusa
putsade eller tripanelade fasader samt mansardtak tickt med tegel. Aven under
1930- och 40-talen uppfordes egnahem, dd med frimst slitputsade fasader och
sadeltak.

Madingsholm har utgjort en av regionens storsta textilindustrier i sitt slag. Miljon
utgor en vardefull helhet av byggnader som genom sina karaktirsdrag pa ett
tydligt sdtt berdttar om sin industriella funktion. Fér Tidaholms kommun ér
miljén ensam i sitt slag vad giller skalan och den samlade bild av
textilproduktionen de manga byggnaderna ger.
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Ovre bilden visar
arbetarbostiderna lings
Holmavigen. Nedre
bilderna visar en del av
industriomrédet lings
Tidan med karaktirsfulla
tegelbyggnader, samt allén
och en del av
Madingsholms Gérds
huvudbyggnad.

Madingsholms Gard

I norra utkanten av Madidngsholms samhille ligger de dldsta och mest
bevarandevirda byggnaderna och miljéerna, som dven ingér i utpekad kulturmiljo
1 Tidaholms kommuns Kulturmiljoprogram frin 2020. Omradet bestar av
Madingsholms gard, Holmafabrikerna och f d arbetarbostider vid Holmavigen.
Omradet domineras av de manga fabriksbyggnaderna pa 6mse sidor av Tidan. I
nira anslutning till dessa ligger f.d. kontor, disponentbostad samt tjanstemanna-
och arbetarbostider. Oster om Tidan ligger Madingsholms Gard dir industrin har
sitt ursprung. Madingsholms Gard uppfordes 1894-1897, troligen efter ritningar
av Skévdearkitekten F A Wahlstrém. Pa senare ar har stérre renoveringar och
effektiviseringar av garden skett, och manga av de ursprungliga gardsbyggnaderna
tyvirr rivits. Men till stor del har garden och huvudbyggnaden dn idag behallit sitt
ursprungliga utseende och uppbyggnad.

Madingsholms Gard har en tydlig koppling mot Madingsholms samhille och
industriomradet kring Tidan, dér alléer, stenmurar och husens placering
fortfarande vittnar och den gamla industrins betydelse f6r garden.

12/41



Granskningshandling - Detaljplan fér del av MADANGSHOLM 5:37

™ Madingshol
¢ angsholms

“uf Cﬁl S
Gard

7
424 b
4:38 I

g +Madingsholms 21 | Tjanstema-
R F a0 1

I | nnabostad

? y'‘Windustriomrade |

Disponent-
bostad

Bild ovan visar de olika omradena med kulturhistoriskt virde inom Madidngsholms sambhille.

Disponentbostaden/Holmagarden

Norr om planomradet ligger den f.d. Disponentbostaden till Madingsholms Gard
och industriomrade, dven kallad Holmagirden. Byggnaden uppférdes 1894 och
ritades dven den av ' A Wahlstrom. Holmagarden byggdes om 1960 varvid
byggnadens ursprungliga karaktir tyvirr férvanskades. Fonster och skorstenar
byttes ut och snickargliadjen togs bort. I slutet av 1990-talet 6vergick
Holmagirden fran kommunal till privat dgo, da garden styckades av fran
ursprungsfastigheten och saldes till nuvarande dgare. I samband med detta
andrades detaljplanen till ett bostadsindamal f6r hela Holmagardens fastighet

Madingsholm 4:41.
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Maddngsholm. Dispunentvilian.

x Y 25 - B

Bilden ovan visar Holrnagéren/ Disponentv']la. med d'eia;z‘tv tillhérande tradgard, sett frin
planomrédet. Tidigt 1900-tal.

Holma Handelstradgard

Nir Disponentbostaden uppférdes horde det aktuella planomradet till gardens
tridgardsytor, med diverse planteringar och odlingar. Ganska snart borjade en
mer kommersiell odling att 4ga rum pa ytan, och Holma Handelstridgard anlades
1931 av Erik Wik. Handelstridgarden var verksam till runt 1975 och omfattade ca
3,5 tunnland. Inom omradet fanns 5 vixthus, odlingsbiankar samt planteringar pa
friland. Verksamheten lades ned 1975 och det sista vixthuset, beldget lings
Holmavigen/Madingsvigen, revs under 90-talet.
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Pi fc’irégendé sida samt ovan visas tvé ﬂygfoton Gver Madéinsholm fran ar 956u£esl;ektive -50,
dir Holma Handelstradgard dr markerad med r6d cirkel.

Historiskt ortofoto fran ar 1960. Planomradet markeras med réd linje, och omradet for Holma
Handelstridgard med gron streckad linje.

N
v
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Kulturmiljoprogram X

Planomradet ingar i omrade for
Madingsholm av hogsta
kulturhistoriska varde, enligt antaget
kulturmiljéprogram fér Tidaholms
kommun, 2020. I avsnitt kring
Madiingsholmr — Industrimiljo med
texctilindustri och tillbirande byggnader,
beskrivs miljon som en virdefull
helhet av byggnader som genom
sina karaktdrsdrag pa ett tydligt satt
berittar om sin industriella funktion
och sambhillets framvaxt.

»
By #.7
0. ¥5 854 \ *34gm ]
L I I I | q 4\ 9
A W 3 L W

LAMPLIGA FORHALLNINGSSATT T
Limpliga forhallningssitt anges bland

Utpekat av kommunen som omrade av hogsta annhat som:
kulturhistorska varde.

"Bebyggelsens tidstypiska karaktirsdrag och

Bebyggelsens tidstypiska karaktdrsdrag och materi- materialval bor Vevpé’/éfé’rﬂf-

alval bér respekteras. Verksamhetsbyggnader samt Ver/émmbetfbyggﬂader samt be@,ggdm” vid
bebyggelsen vid Madangsholms gard representerar . A .
tillsammans bebyggelse av sarskilt kulturhistoriske Maddingsholms gard representerar tillsammans
varde. bebyggelse av sarskilt kulturbistoriskt virde.”

Den samlade miljan av verksamhetsbyggnader fran . . .
olika tidsskeden och med skilda funktioner skapar Nykelvarden for mll] on anges bland annat
tillsammans en helhet som bér varnas.

som:

" e . o
Befintliga byggnadskroppar bor inte férandras * He//yez‘ywzﬁo Z}%dﬂﬁﬁfdmﬁ_ggn{
genom tillagg i form av ytterligare tillbyggna- . Mﬂoﬂgﬂlldeﬂ av industribyggnader med lasbar
der. Méjligheten att uppleva anldggningen fran - H
Fabriksvagen ar viktig. Eventuellt tillkemmande be- /éﬂrd:émr 06/? Q/dllgf samband med ﬁ&ll.‘.fﬂei‘
byggelse bér inte placeras mellan befintlig bebya- * Gardsmzﬁoﬂ med bel@}gge/m sanmit z‘mdgard med

gelse och Fabriksvdgen. Eventuellt tillkommande
bebyggelse bdr genom sin skala inte konkurrera
med befintlig bebyggelse.

Stenmurar, stenbro.”

For att sakerstilla att ny bebyggelse pa ett

Byggnadernas samband med vattnet ar viktiga och léimpligt sitt blir en del av den beﬁntliga

bér inte forsvagas visuellt. L . .
kulturmiljon ges en bestimmelse 1

Anlaggningen bor ses som en helhet dar atgarder plankattan som styr tillkommande

rarande byggnader och miljé samordnas. Upprat- c ~
tandet av en vard- och underhallsplan kan peka ut beyggClSCS utformnlng' f1 Byggnader

viktiga karaktarsdrag och varden, belysa skadesitua- ska utformas med sarskilt beaktande av
tion, avgdra |ampliga vardatgarder och prioritera at- omridets karaktir och kulturhistoriska

gardema . . . .
virde och inte avvika vad giller skala,

Den samlade gardsbilden hos Madangsholms gard proportion, fa:rgs'a:ttning och materialval.
ar viktig. Mya ekonomibyggnader bér i farsta hand

farlaggas norr om befintlig gardsanlaggning.

Stenmurar samt vagkantstrad och alléer langs Fa-
briksvagen och uppfartsvag till Madangsholms gard
bor varnas som vasentliga delar i miljén. Tradgardar
med cdlingar, buskar, trad samt avgransande staket
och hackar utgdr viktiga delar i miljdn kring dispo-
nentbestad och tjdnstemannabostad pa Fabriksva-
gen samt Madangsholms gard.
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RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen eller andra férordnanden giller f6r planomradet.

FORNLAMNINGAR

Omradet innehaller inga kinda registrerade fornlimningar enligt
Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsok.

BIOTOPSKYDD - STENMURAR

Lings Fabriksvigen l6per idag en stenmur. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd i jordbrukslandskapet och far inte
skadas. Denna stenmur stir dock inte i ndrhet till odlad eller brukad mark, men
omnimns likval som ett viktigt element att bevara for gillande kulturmiljo
”Maddngsholm — Industrimiljo med textilindustri och tillhérande byggnader” i
Kulturmiljéprogram fér Tidaholms kommun 2020. Stenmuren kommer ligga kvar
1 oférandrat lige. Forslagsvis sker restaurerande atgarder pa stenmuren i samband

med byggentreprenaden, dir raserade partier aterstills och lagas.

Foto pa stenmuren lings Fabriksvigen.

MARKFORORENINGAR

Planomradet ér registrerat i Lansstyrelsens databas EBH-stodet f6r fororenade
omraden. For planomradet finns en EBH-utredning genomférd av linsstyrelsen
2014-03-03 (Dnr. 577-7744-2014). Omradet ar placerat i riskklass 3 — mattlig risk,
kopplat till Holma handelstradgard som varit verksam pa platsen. Generellt inom
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branschen handelstridgardar och plantskolor anvindes bekimpningsmedel med
hég niva farlighet, och den storsta forbrukningen dgde rum mellan 1945-1975.
Under samma period som aktuell plantskola var verksam.

Med anledning av detta har en miljéteknisk markunders6kning motsvarande
MIFO fas 2 utforts for planomradet och redovisas under kapitlet planférslag och
rubriken ”markféroreningar”.

LUFTFORORENINGAR

Miljokvalitetsnormerna for luft dr grinsviardesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken manniskors hilsa eller djur, vaxter och
kulturvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer f6r f6ljande amnen:
kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, pattiklar, bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom
luftkvalitetsforordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Enligt Naturvardsverket
innehaller férordningen miljokvalitetsnorm av griansvirdes- och
malsattningskaraktir, samt miljokvalitetsnormer for fina partiklar (PM2,5).
Kommunerna ansvarar liksom tidigare for att kontrollera flertalet
miljokvalitetsnormer och underritta Naturvardsverket och Linsstyrelsen vid
overskridande eller risk f6r 6verskridande av en miljokvalitetsnorm.

Relevant f6r detaljplanen ar fraimst MKN f6r kviveoxider och partiklar dir
trafiken dr storsta féroreningskallan.

Tidaholms kommun dr medlem i Luft i Vist. De senaste matningarna av PM 10
(partiklar i luften) som genomfordes vinterhalvaret 2011/2012 visar att Tidaholms
titorts urbana luftmiljo PM 10 ligger under miljokvalitetsmalet. Aven NO2
(kvavedioxider) med senaste mitning 2021 klarar miljokvalitetsmalet. Det ar
rimligt att anta att samma eller lagre virden uppnas i Madangsholm titort, vilken
till ytan ar ett mindre samhille med ldgre trafikintensitet och industriutslapp.
Genomférandet 1 denna detaljplan bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna
tor luft negativt.

Utbyggnaden av planen innebir inte en 6kning av antalet fordon 1 Madidngsholms
sambhille, da det innebar en flytt av befintlig verksamhet ca 200 fran Linvigen till
Holmavigen/Madingsvigen. Det dr dirmed samma mingd fordon som
himtar/limnar pa férskolan efter genomférd plan som innan. Tack vare goda
kommunikationer i form av giang- och cykelvigar till och kring planomradet, det
centrala laget 1 samhillet samt méjligheten att enkelt kunna dka buss till och frin
platsen gor att planen medger sa héllbara kommunikationssitt som ar mojligt.
Vilket i sin tur innebdr en sa liten negativ paverkan pa luftkvalitén som maoijligt.
Att dessutom medge en plats for nybygenad av forskola i de mindre samhillena 1
kommunen, och inte bara i centralorten Tidaholm, gbr ocksa att firdvigarna och
antalet lingre resor inom kommunen pa sikt kan minska.
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DAGVATTEN

Planomradet édr anslutet till det kommunala vatten- och avloppssystemet.
Dagyvatten fran hardgjorda ytor bor renas inom fastigheten innan det slapps till
dagvattennitet. FOr att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av
dagvattnet, inte paverka omkringliggande vegetation mm, bor infiltration av
dagvatten fran tak och hardgjorda ytor anordnas. Dagvatten ska tas om hand
lokalt inom fastigheten (LOD) dir sa dr mdjligt. I annat fall ska dagvattnet
fordr6jas inom fastigheten innan det sldpps till dagvattennitet. Detta férutsitter
dock att utredningen om féroreningar pa platsen visar att infiltration och rening
via LOD dr moijlig, alternativt att sanering av férorenade massor utforts vilket
moijliggjort en infiltration pa platsen innan exploatering paborjas. Losning for
dagvattenhantering redovisas under planforslag — teknisk forsorjning.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13-18 {§ giller 100 meters generellt strandskydd f6r
sjoar och vattendrag. Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsittningarna for
rorligt friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa land och 1 vatten f6r vixt- och
djurlivet. I gallande detaljplan fran 1959 ir strandskyddet upphivt f6r
planomrédet. I och med att detaljplanen dndras aterintrider det generella
strandskyddet pa 100 meter fran Tidans strandlinje och delar av planomradet
infattas da aterigen av strandskydd. Se bild nedan.

Kommunen har f6r avsikt att dven i denna detaljplan upphiva strandskyddet.

Ljusgult omrade visar dagens befintliga strandskydd. Gult omrade illustrerar den remsa av
strandskydd som skulle aterintrdda i denna plan i det fall det inte upphivs pa nytt.

Skal for upphdavande
Kommunen far enligt 4 kap 17 § i plan- och bygglagen upphiva strandskyddet i
en detaljplan enligt miljobalken 7 kap 13-18 §§ om sirskilda skil foreligger.
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For planomradet aberopar kommunen tva skil for tva delar av planomradet. Se
del 1 och del 2 i bilden nedan.

Bilden ovan visar planomradet samt yta 1 och 2 som idter innefattas av strandskydd vid dndring av
detaljplanen.

- Miljébalkens 7 kap § 18 c punkt 2

Som sirskilt skil 1 aberopar kommunen Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 2 f6r yta
1 enligt bild ovan; att omradet genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering ar val avskilt frin omradet nidrmast strandlinjen”.

Figur 11. Dispens kan medges nar befintliga hus avskarmar mot vattnet, det finns passage till %
vattnet. Pa platsen finns inga sarskilda biologiska varden.

Bilden ovan till vister dr himtad ur Naturvardsverkets publikation ”’Strandskydd — en vigledning
f6r planering och prévning” frin 2009 och visar en exempelbild dir Miljobalkens 7 kap § 18 ¢
punkt 2 kan aberopas.

Bilden ovan till héger visar planomradet och strandskyddsomride inom 100 m fran Tidan.
Svartskrafferad yta visar planomradet. Nir ny detaljplan upprittas dterintrider strandskyddet enligt
bld streckad linje inom planomridet.
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Likt Naturvardsverkets exempelbild kommer planomradet inom yta 1 grinsa till
befintlig bebyggelse samt vara avskarmat fran vattnet av befintlig bebyggelse.
Planomradet ér alltsa val avskarmat frin Tidan av en befintlig bostadstomt dir
strandskyddet redan dr upphivt i detaljplan, varfor strandskyddets intentioner f6r
platsen anses ha spelat ut sin roll.

Den ytan som i planen ir tinkt for parkering, yta 2, gransar till bebyggelse, men ar
dock inte avskirmad fran Tidan med bostadstomt, varfér Miljobalkens 7 kap § 18
¢ punkt 2 inte kan appliceras. Ytan behovs dock for att tillgodose parkering samt
befintlig in- och utfart till angrinsande fastigheter.

- Miljébalkens 7 kap § 18 c punkt 6

Som sirskilt skal 2 aberopar kommunen Miljobalkens 7 kap § 18 ¢ punkt 6 for yta
2 enligt bild ovan; att “omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet”.
Skolverksamhet dr ett samhallsviktigt intresse och en samhillsviktig verksamhet
som enligt kommunala beslut skall tillgodoses inom orten. Ytan har utsetts som
mest lampad ur tillginglighet, trygghet, genomférande och befintlig anvindning
av de ytor som finns tillgdngliga i Madangsholm titort f6r andamalet. For att en
skolmilj6 ska vara funktionell och tillgodose de krav pa tillginglighet som stills
vid nybyggnationer maste angoring for bl.a. matleveranser samt viss parkering
finnas 1 direkt anslutning till byggnaden. Fér omradet finns ingen annan majlighet
att anligga yta for parkering eller leveranser 4n inom planomradet. Ytan avgrinsas
it alla hall av privatbostider eller gata. Aven plats for in- och utfart till
planomradet begrinsas pa grund av trafiksidkerheten, da de ovriga delarna av
planomradet angrinsar till vigkorsning eller bussangoring. Lampligast dr dven att
samnyttja in- och utfart fér nimnda funktioner med den in- och utfart som redan
finns pa platsen idag och som dven maste fortsitta tillgodoses pa platsen efter
planens genomfoérande. Parkering och ang6ring dr darfor begrinsad till just denna

yta.

For att trots strandskyddets upphévande tillgodose strandskyddets intentioner om
allmanhetens tillginglighet till strand- och vattenomradet inférs féljande
planbestimmelser for yta 2 1 plankartan:

nl — Ytan ska vara tillgénglig for allmén parkering

n2 — Ytan ska vara tillginglig for fri passage ner mot Tidan

Planbestimmelserna ovan sikerstiller att strandskyddets intentioner maste
efterf6ljas med allmédnhetens tillginglighet till Tidan, dven dé strandskyddet
upphivs och ytan kan nyttjas for in- och utfart samt angoring och parkering. Att
ytan gors tillginglig f6r allmin parkering innebir dven att de som dmnar besoka
Tidan och dess gronstrak framéver kan nyttja ytan for just detta syfte. Darmed
anser kommunen att strandskyddet kan upphavas i detaljplan f6r all kvartersmark
inom planomradet.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar planomradet av morin. Utanfor
planomradet 1 omradet nirmast och pa andra sidan av Tidan aterfinns dlvsediment
med huvudfraktion sand och pa 6stra sidan Tidan dr det Isdlvssediment med
huvudfragment sand som dominerar. Ingen geoteknisk undersékning har
genomforts specifikt f6r planomradet, men 1 samband med miljoteknisk
markundersokning underséktes markens beskaffenhet samt grundvattennivaer
registrerades. I filt noterades sandig morin med ett Gvre lager av mull, vilket
bekriftar SGU:s jordartskarta f6r omradet. Vid provtillfillet, 2022-12-19, gjordes
9 skruvprovpunkter ned till ett djup av 3m. Vid provtillfillet noterades inget
grundvatten i ndgon provpunkt, men litt fuktig jord noterades vid 2,5-3m djup 1

provpunkt 22MS02 (ungefirlig plats for tinkt parkering).

Alvsediment, sand

- <
H Isalvssediment, sand ;‘
e

[}

"W\ *a

— X\

Utdrag ur SGU jordartskarta.

Radon

Inga radonmitningar har gjorts pa platsen infér samrad. Inom omradet finns
ingen anledning att misstinka hoga radonhalter baserat pd jordens
sammansittning. Det finns heller inga registrerade héga radonvirden i bostadshus

pa orten.

Tills eventuell geoteknisk undersékning genomférs i samband med utredning om
térorening, anses marken klassas som normalradonmark, dir nya byggnader ska
utféras radonskyddade.

Inom omradet ska dirmed byggnader uppféras med radonskydd om inte
undersokningsresultat frin undersékningar kan pavisa att det inte behévs.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
PLANERAD BEBYGGELSE

Planomridet anger kvartersmark for att mojliggdra nybygenad av skola/forskola
pa platsen. Planen sikrar dven befintlig gang- och cykelvig lings
Holmavigen/Madingsvigen samt befintlig bussangoring. Se illustration nedan.

Angoring till forskolan f6rliggs i befintlig in- och utfart i sydvistra delen av
planomradet, vilken dven tjanar grannfastigheten Madangsholm 5:21. Har anlaggs

dven parkering, vilket anges med planbestimmelser.

INlustrationsbild 6ver tidigt forslag till nybyggnation av férskola med tillh6rande parkering.
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VAG - Innebir att befintlig bussangéring, som kopplas till genomfartsvigen
Holmavigen/Madingsvigen, planliges med dndamilet vig for allmin
fordonstrafik.

S Skola — Innebir kvartersmark med anvindningen foérskola, fritidshem, skola
eller annan jimférlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten skola ingar

1 anvindningen.

Egenskapsbestimmelser
al — Startbesked far inte ges for byggnader forrin marféroreningar dr avldgsnade
ned till halter godkdnda f6r KM (kinslig markanvindning).

bl - Grundliggning av huvudbyggnad skall ske 50 cm ovan anslutande gatuh6jd
el — Storsta byggnadsarea dr 33% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

f1 - Byggnader ska utformas med sirskilt beaktande av omradets karaktir och
kulturhistoriska varde och inte avvika vad galler skala, proportion, fargsittning
och materialval.

h1 - Hogsta nockh6jd om 8 meter medger uppférande motsvarande
tvavaningshus.

nl — Ytan ska vara tillginglig f6r allmén parkering
n2 — Ytan ska vara tillgianglig f6r fri gingpassage ned mot Tidan

u; — bestimmelsen reglerar lige och placering av markreservat for allmannyttiga
andamal sasom ledningar under jord.

Prickmark — marken far inte férses med byggnadsverk.
Utfartsforbud — Korbar utfart fir ej anordnas.
Strandskyddet dr upphivt f6r hela planomradet.

Genomforandetiden for planen dr 60 manader. Genomférandetiden innebir att
det finns en garanterad ritt att bygga enligt planen. Efter att genomférandetiden
har gatt ut fortsitter planen att galla.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och spillvatten finns beldget strax utanfor planomradet 1
Holmavigen/Madingsvigen. En ny pakopplingspunkt och serviser tillskapas. Det
befintliga ledningsnitet bedéms klara den tillkommande volymen. Beriknad
arsforbrukning vintas bli ca 200 m’/4r.
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Dagvatten

For att inte paverka vattendragen negativt ar det limpligt att planera for
tordrojning och hantering av dagvatten pa ett hallbart sitt. En limplig 16sning for
planen ar att anlidgga ytor anpassade for att hantera vatten for f6rdréjning i
samband med anliggande av parkering, som vid extrema forhallanden kan
breddas via naturytor mot Tidan for att undvika ev. skador pa bebyggelse. 1
samband med byggnation av ny parkeringen ar tanken att sa kallade
tordréjningsmagasin for dagvatten anliggas under den hardgjorda ytan. Dessa
magasin projekteras for att klara en kapacitet om 20-drsregn med 10 min rinntid,
vilket for planomridet motsvarar fordréjning av ca 26 m’. Utéver dessa magasin
kan parkeringsytan héjdsitts och dimensioneras for att 6versvimmas/omhinderta
ytterligare ca 90 m3, vilket tillsammans motsvarar kapaciteten for ett eventuellt
100-4rsregn (ca 118 m*) med en timmes varaktighet. Detta innebir att
planomradet inte kommer paverka vattendraget Tidan negativt pa grund av

tillkommande vatten till f6ljd av en tinkt exploatering.

Pavisade féroreningar inom planomradet paverkar inte méjligheten till f6rdr6jning
av dagvatten negativt. De pavisade hoga halterna av tungmetaller var ytligt
torekommande och skall avhjilpas innan tinkt exploatering kan paborjas.

Brandposter och slackvatten

Det finns 5 brandposter i Madidngsholms samhille, dir de tva narmsta finns inom
ett avstand av 150-200 meter frin planomradet. Se bild nedan. Utéver detta rinner
dven Tidan strax norr om planomradet, med god mojlighet att himta vatten fran
kajkanter och broar. Ytterligare brandposter bedéms dirmed inte krivas i planen.

A 3 g \

Beﬁntliga brandposter (bla cirklar) i pianomridets nithet (planomradet markerat med r6d linje).

Elforsorjning
Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnat tillh6rande Tidaholms
Energi AB.
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Belysning

Gatubelysning finns lings Holmavigen/Madingsvigen, vid bussangéring samt
lings Fabriksvagen och bedéms som god. Belysning vid parkering, byggnad och
lekytor inom kvartersmark anordnas vid behov i samband med exploatering.
Ingen tillkommande allmin belysning bedéms krivas.

Fiber
Fiber ar utbyggt till och inom omradet.

Avfallshantering

Sophantering planeras i anslutning till parkering, dir vindplan anordnas for att
undvika backande rérelser f6r avfallsfordon. Verksamheten ska ordna tillrickliga
utrymmen for att sortering och himtning av avfall ska kunna ske, vilket sikerstalls
1 bygglovet.

MILJOBESKRIVNING/ STORNINGAR

Undersokningssamrad om betydande miljépaverkan (bilaga 1) har genomforts,
varvid planens genomférande eventuellt bedoms generera betydande
miljépéaverkan. Detta med avseende planens paverkan pa vattenforekomsten
Tidan-Korsberga till Madingsholm och maojlighet att folja beslutade
miljokvalitetsnormer. Paverkan pa vattenférekomsten ar kopplat till planens
omhindertagande av dagvatten, vilket kommunen dirfér ligger extra vikt vid att
beskriva. Pa sa sitt gors bedémningen att nagon specifik
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behéver upprittas f6r omradet. Motivet
ar att verksamheter inom omradet inte bedéms innebira betydande miljopaverkan
pa milj6, hilsa eller med naturresurser, sa linge en god dagvattenhantering anliggs
i samband med tinkt exploatering.

Betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska kommunen goéra en undersékning av planer,
program eller dndringar, om dess genomférande kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Syftet med undersékningen ar att integrera miljéaspekter i planen

eller programmet sa att en hallbar utveckling frimjas.

Om planens, programmets eller dndringens genomférande medfor en betydande
miljopaverkan sa ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en milj6konsekvensbeskrivning, MKB enligt PBL 4 kap 34§.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att planens genomforande
inte far betydande miljépaverkan, se bilaga 1. Enligt beslut 2022-04-06 dr. 402-
10327-2022 delar inte Lansstyrelsen Vastra Gotaland kommunens bedomning.

Tidaholms kommun bedomer att genomférandet av denna detaljplan inte innebir
en betydande miljopaverkan i den betydelse som avses i PBL och miljobalken, sa
linge beslutade miljokvalitetsnormer f6r Tidan kan féljas. Planens utformning har
begrinsats sedan samrad om betydande miljopaverkan med Linsstyrelsen holls.
Vid samradet 16pte planomradesgrinsen ned mot Tidans strand, da en tanke var
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att pa platsen fordroja dagvatten i en 6ppen fordréjningsdamm eller
tordr6jningsdike, innan en ev. breddning mot Tidan. De tankarna har omarbetats,
och en fordrojning av dagvatten och skyfall sker nu pa planerad yta f6r parkering.
Dagvattenberikningar har gjorts, vilka pavisar att dagvatten motsvarande 20-
arsregn kan fordréjas 1 magasin inom fastigheten utan problem, samt ytor f6r
omhiandertagande av 100-arsregn kan tillskapas inom den tinkta parkeringsytan.
Detta innebir att Tidans vattendrag inte far en 6kad negativ belastning till f6ljd av
exploateringen, varvid en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljopaverkan
grundar sig pa féljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.

- planférslaget innebar inga risker for manniskors hilsa och sikerhet.

Miljomal
Planens intentioner bedéms positivt paverka det nationella miljomalet God

bebyged milj6, genom en fortitning inom befintlig bebyggelse.

Planens intention 4r i linje med de mal och strategier som finns i OP2022 -
Oversiktsplan f6r Tidaholms kommun, antagen 2021-11-29. Prioritet nr. 2 for
bebyggelse (nist efter Tidaholms tatort) ar Ekedalens och Madingsholms titorter,
dir en fortitning av befintlig bebyggelse bor ske dir sa bedoms mojligt och
limpligt. Alltsa en positiv inverkan och i linje med utpekade mal.

Markfororeningar

Miljoteknisk markundersékning - Sammanfattning

DEKA Enviro AB har under vintern 2022 tagit fram en milj6teknisk
markundersokning motsvarande MIFO fas 2 f6r aktuellt omrade.
Undersokningen utférdes i samband med planerad byggnation av férskola och
torskolegard. Den nu genomférda undersékningen har omfattat skruvprovtagning
1jord i 9 punkter med hjilp av borrvagn, 3 handgrivda provgropar, samt ett
samlingsprov. Syftet med undersékningen har varit att 6versiktligt kontrollera
eventuella féroreningshalter. I dagsliget aterfinns lekplats och grisyta pa
fastigheten men historiskt har platsen nyttjats f6r vigomrade samt
handelstridgard med tillhérande vixthus och odlade ytor.

I Naturvardsverkets riktvirdesmodell nyttjas tva olika typer av markanvindning
tor berikning av generella riktvarden: Kénslig Markanvandning, KM, dir
markkvaliteten inte begransar val av markanvandning (ex bostadsmark) samt
Mindre Kinslig Markanvindning, MKM, dir markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t ex kontor, vagar eller industrier. Inom ramen f6r denna
undersokning jamforts erhallna resultat med Naturvardsverkets generella
riktvirden f6r KM och MKM. Planerad markanvindning for aktuellt omrade
bedéms frimst motsvara KM eftersom fastigheten framéver avses nyttjas for
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torskola. Hogre halter kan i vissa fall accepteras i vigbanor, parkeringsytor, storre

djup etc.

Erhallna resultat pavisar halter av bly och kvicksilver 6ver riktvirde for kinslig
markanvindning (KM) i tva provpunkter, 22MS05 (1-2 m) respektive 1 22MS07
(0-0,7 m). Halterna bedéms inte medfora nagra oacceptabla risker sa linge det ror
sig om utomhusmilj6 eftersom en stor utspadning sker i utomhusluften. I de
ytligare jordlagren, ca 00,5 m, i delar av omradet pavisas dven halter av metaller
6ver MRR men under KM.

N

Legend A

I — 7 Undersskingsomrade
PO Provtagningspunk, jord
M1 Provarop

" samlingsprov >MRR

[ Halter <MRR
[ Halter >MRR, <kM
[ Halter >kM, <MK
[ Halter >MKM, <FA
B Halter >FA

Madéangsholm, Tidaholm
Madangsholm 5:37
Oversiktskarta MTU

Oversiktsbild miljéteknisk markundersékning, undersékningsomrade och provpunkter.

Riskbedémning

Vid bedomning av féroreningssituationen i enlighet med MIFO fas 2,
Naturvardsverkets rapport 4918, har foljande parametrar belysts; de uppmatta
féroreningarnas farlighet, féroreningsniva, spridningsférutsittningarna i omradet
samt omradets kinslighet och skyddsvirde.

Spridningsférutsittningarna bedéms sammantaget som sma till méttliga med
anledning av att morin édterfinns under de genomslidppliga jordarna i de ytliga
jordlagren, att jorddjupet ér relativt stort, samt att inget grundvatten patraffades
under filtundersékningarna (ytligare dn 3 m) som didrmed begrinsar potentiell
spridning i djupled tillsammans med de laga halterna med enbart enstaka
parameter 6ver KM i tva enskilda prover som pavisats i jord pa fastigheten.
Mboiliga féroreningar som identifierades vid utférande av provtagningsplan for
denna undersokning har en mycket hog farlighet, det dr dock enbart bly och
kvicksilver som har pavisats 1 en halt 6ver KM men under MKM i tva av

provtagningspunkterna. Kinsligheten bedéms vara stor till mycket stor utifran
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dagens markanvindning (lekplats) och kommande markanvindning (forskola).
Skyddsvardet ar generellt litet till mattligt inom fastigheten.

Utifran ovan férda motiveringar och underlaget fran genomfor markundersékning
tillsammans med uppgifter i provtagningsplan f6r MIFO fas 2 dr den
sammantagna bedomningen att fastighetens verksamhet enligt MIFO fas 2 bor
placeras 1 riskklass 3, mattlig risk. Det som bidrar till riskklassen ar en
sammanvigning av dels de potentiella féroreningarnas farlighet som sills mot de
patriffade mycket laga fororeningsnivaerna eller avsaknad av dess amnen. Att
fastigheten foreslas placeras 1 riskklass 3 och inte riskklass 4 beror pa att de amnen
som har patriffats har en mycket hog farlighet, dock endast 1 tva provpunkter.

Slutsats

Resultaten fran provtagningen anses som tillforlitliga och representativa for
fastigheten och sannolikheten idr ldg att mycket hogre fororeningsnivaer ska
torekomma. Utifran nu utférd undersékning och erhallna resultat bedéms
fastigheten/verksamheten motsvara riskklass 3 utifrin MIFO-metodiken.
Nuvarande och planerad markanvindning bedéms som limplig utifran resultaten

av utférd undersokning och beskrivning av féreningssituation.

Endast tva tungmetaller (kvicksilver och bly), har pavisats i tva punkter 1 halter
som overskrider Naturvardsverkets riktvarden for KM (se bilaga, miljoteknisk
markundersokning, for utforlig beskrivning). Dessa behover hanteras for att
planerad anvandning, férskola ska anses limplig pa platsen. Pa grund av den
begrinsade férekomsten av tungmetallerna kan detta hanteras i samband med
entreprenaden.

Genomférande

Ingen fullskalig sanering bedéms nédvindig i omradet som helhet utifran nu
erhallna resultat. Daremot rekommenderas utskiftning av de ytligaste jordlagren i
omréadet for kommande forskola/férskolegard. Den ytliga jorden i omridet for
savil forskolegard som férskolebyggnad utskiftas och ersitts med ny jord om
kompletterande/fortitad provtagning infor eller i samband med entreprenaden
inte skulle visa pa liagre féroreningshalter 1 omradet. Kompletterande
provtagning/miljokontroll rekommenderas for att verifiera halter i eventuella
overskottsmassor och diarmed sékerstilla masshanteringen sa att varken for

mycket eller f6r lite massor behéver hanteras som foérorenade.

Vid den kommande schaktsaneringen bor miljékontroll och provtagning goras for
att sakerstalla att de fororenade massorna tagits bort och att riskerna for
minniskor och miljé dr acceptabla. Kompletterande miljokontroll pa
uppschaktade massor liksom slutprovtagning efter schaktitgirder bedéms
nédvindig i samband med entreprenaden da ytligare férorening av kvicksilver, ca
0-0,7 m, har pavisats inom omradet for planerad forskolegard (22MS07), samt bly
har patriffats 1 1-2 m inom omradet for planerad férskolebyggnad (22MS05). Det
bor siledes i samband med entreprenaden utféras verifierande miljokontroll 1
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dessa omraden for att sakerstilla att inga oacceptabla féroreningshalter
kvarlimnas 1 dessa omradet. Rapport delges tillsynsmyndigheten, vilket i det hir
fallet 4r Miljokontoret i Tidaholm.

Innan schaktarbeten kan genomféras inom omradet behéver en anmilan om
avhjalpande dtgirder upprittas och godkinnas av miljékontoret i Tidaholms
kommun. Denna avser primirt enbart hantering av eventuella 6verskottsmassor
som tekniskt uppkommer i samband med kommande entreprenad/byggnation
men dven avseende avhjilpandedtgird/sanering i omradet vid
forskolan/férskolegirden (provpunkt 22MS05 och 22MS07) dar halter 6ver KM
har pavisats.

Plankartan reglerar att startbesked ges nir markféroreningarna ar hanterade.

Radon

Byggnader ska uppforas med radonskydd om inte undersokningsresultat fran
undersokningar kan pavisa att det inte beh&vs.

Buller

Holmavigen/Madingsvigen ir en statlig vig, Vig 849, som dgs och driftas av
Trafikverket. Den planerade utbyggnationen kommer paverka trafikintensiteten i
mindre omfattning mot dagens situation, da samma mangd trafik kommer angéra
omradet som reda idag nyttjar vigen till befintlig férskola pa Linvigen.

Hastigheten pé vigen ir idag 50 km/h. Trafikmingden har en beriknad ADT
totaltrafik mellan 251-500 fordon, varav tung trafik dr 0-25 fordon.
Trafikintensiteten ar ddrmed relativt lag for vigen. Dock klassas den dnda som en

genomfartsvig dir framkomligheten fortsatt skall vara god.

De riktvirden f6r ekvivalent ljudniva som galler for vigtrafik ar 55 dBA vid
bostadsfasad samt 70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad.

En uppskattning av bullernivaerna pa platsen har gjorts, vilken redovisas i tabell

nedan.
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Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
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Bilden ovan visar tabell f6r uppskattning av bullernivaerna pa platsen.

Tack vare den laga trafikmingden hamnar den uppskattade ekvivalenta
bullernivin vid 50 km/h pa ca 53 dBA vid fasad, vilket uppfyller kraven vid
bostadsbebyggelse. I samband med byggnation av férskola kommer hastigheten
vid platsen foreslds att sinkas till 30 km/h, vilket yttetligare kommer att sinka
ljudnivan pa platsen. Det skapar dven en sikrare trafikmiljo kring planerad
torskola.

Oavsett om hastighetsbegrinsning genomférs eller ej ar bedémningen att

ljudnivan ér acceptabel f6r tinkt indamal och exploatering.

Oversvimning

For Tidan finns tva utférda oversvamningskarteringar pa den aktuella strickan; en
oversiktlig utférd av MSB 2016 samt en 6versvimningskartering utférd av
kommunen 2018. Dessa visar beriknade 6versvimningsnivaer i anslutning till
Tidan med anledning av héga floden 1 vattendraget. For att fa en réttvis bild av
beriknade oversvimningsnivaer har kommunen valt att titta pa bada
karteringarna. Dels det klimatanpassade beriaknade 100-arsflode 1 karteringen fran
2018, samt ett beriknat 200-arsflode fran 2016.

Kommunen dimensionerar vid nyanlidggning av VA-anlidggningar samt
berikningar av dagvatten- skyfalls- eller 6versvimningsytor enligt P110 Svenskt
Vattens rekommendationer om ett 100-drsregn. Med anledning av att den
planerade verksamheten bedéms som samhaillsviktig gors for aktuell plan dven
oversvamningsbedomningar med hinsyn till ett 200-drsregn samt till viss man
aven ett berdknat hogsta flode (BHF). Detta for att sakerstalla att den
samhallsviktiga verksamheten inte ber6rs negativt vid extrema floden 1 Tidan.
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Den réda- och blaskrafferade ytan ovan visar utbredning av 6versvimningsytor. Dels kommunens
beriknade 100-drsregn fran karteringen 2018 samt 200-drsregn fran MSB:s kartering fran 2016.

Enligt 6versvimningskarteringarna kommer planomradet inte beréras vid varken
berdknade 200- eller 100-drsfléden. Men vid ett beridknat hégsta flode (BHF) kan
planomradet enligt berdkningsmodellen paverkas. Se bild nedan som visar
berdknat hogsta flode samt 100- och 200-arsfléde i Madidngsholms titort.

Den gra utbredning visar utbredningen for ett berdknat hogsta flode fran

6versvimningskarteringen 2018.

BHF ir det fléde och niva som dr det storsta mojliga som skulle kunna intriffa.
Det dr svart att Gversitta 1 ar, men sannolikheten for att ett berdknat hogsta flode
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ska intriffa 4r ndgonstans i stotleksordningen 1/10 000 inom en tidstymd av 200
ar. Tidaholms kommun anser att risken for BHF vid Madingsholm inte ér stor
nog for att planera ny bebyggelse i omradet efter den nivan. Eftersom
verksamheten inom planen bedéoms som samhallsviktig gors dock vissa
torebyggande dtgirder for att skydda bebyggelsen mot permanenta skador 1 det
fall vattennivderna stiger hogre an det beriknade 200-arsflodet. Planomradet har
idag samma eller ligre markh6jd som anslutande gator och mark. Grinsen f6r det
beriknade hogsta flodet gar enligt berakningsmodellen mellan 160 — 161,5 moéh
inom Madingsholms samhille. Gatuh6jderna pa Madingsvigen/Holmavigen i
anslutning till planomradet ligger mellan 160,85 och 161,39. Detta innebar att
vattennivan vid ett virsta scenario kan stiga till par dm hégre dn dagens
markhojder vid planomradet. Plankartan forses med en bestimmelse om att ny
huvudbyggnad placeras med firdigt golv om minst 50cm ovan anslutande gata.
Detta sikerstiller att byggnationen hamnar pa en hogre hojd d4n omgivningen och
dirmed inte riskerar att skadas permanent i det fall ett beridknat hogsta fléde skulle
intriffa.

I samrad med SMS (Sambhillsskydd Mellersta Skaraborg) har dven en
tillganglighetsbedomning av planomradet i hindelse av 6versvamning fran Tidan
gjorts. Vid en dversvimning behover tillgingligheten till planomradet f6r
riddningsfordon sikerstillas, for att minniskors sidkerhet ska kunna garanteras
aven vid hoga vattenmingder. Det kan rora sig om exempelvis brandbekdmpning,
likarvard eller evakuering. SMS bed6mer att tillgiangligheten till planomradet kan
garanteras vid eventuell olycka dven vid hégsta mojliga 6versvaimning av Tidan, da
de har en grins f6r framkomlighet med sina fordon pa 1m vattendjup.
Oversvimningsberikningarna visar att omradet vid ett beriknat hégsta fléde som
mest kommer 6versvimmas med 30-50 cm pa gatorna kring planomradet.
Tillgangligheten till planomradet kommer dirmed kunna tillgodoses aven vid en

eventuell 6versvimning i planomradets nirhet.

Skyfall

En Skyfallskartering f6r Tidaholms kommun genomférdes under varen 2020. For
skyfallsmodelleringen anvindes det tvadimensionella hydrauliska
berikningsprogrammet MIKE 21 (Danish Hydraulic Institute). Metoden f6r
markavrinning som tillimpats f6ljer Vigledning for Skyfallskartering (MSB, 2017).
Med metodiken gors férenklingar bland annat avseende beskrivning av
ledningssystemets kapacitet och hur vattnet transporteras i vattendrag. 1
skyfallsmodelleringen f6r Tidaholms kommun har simuleringen gjorts for ett
klimatanpassat hundraarsregn motsvarande efter ett CDS-regn med 6 h
varaktighet med en klimatfaktor pa 1,3. Total volym dr 109,4 mm.

Utrednings syfte var att i ett tidigt skede kunna lokalisera instingda omraden med
risk f6r Oversvimningar pa grund av skyfall och kraftig nederbord, och didrmed ha
mojlighet att genomfora forebyggande dtgirder for att minimera framtida skador
och risker. Se utdrag for planomradet nedan.
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Teckenforklaring
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Bilden visar utdrag ur skyfallskarteringen f6r Madingsholms titort, 2020, ddr planomradet dr
markerat med réd linje.

Planomradet — Enligt skyfallskarteringen ligger inte planomradet inom risken att
paverkas negativt av berdknade skyfall. Hela omradet ar relativt flackt utan
observerade storre instingda omraden. Inom planomradet noteras som mest
enstaka punkter med ett vattendjup pa 0,1-0,2 m vid ett beraknat skyfall
motsvarande ett 100-arsregn med klimatfaktor pd 1,3. Detta ir till f6ljd av
naturliga mindre variationer i befintlig markniva. Plankartan forses med en
bestimmelse om grundliggning av huvudbyggnad 50cm ovan anslutande gata,
vilket kommer innebdira att marken kring férskolan hamnar ndgot hogre dn
anslutande befintlig mark. Detta sikerstaller ytterligare att omradet inom planen
inte drabbas av vattenansamlingar heller efter exploatering. Planomradet édr varken
innan eller efter exploatering en naturlig ligpunkt, och bebyggelse inom
planomridet kommer dirmed inte riskera att ta skada vid eventuella skyfall.
Tillgingligheten till planomradet beriknas heller inte paverkas negativt vid skyfall.
Till planomradet finns tre storre tillfartsvagar; Madingsvigen, Holmavigen samt
Fabriksvigen. Ingen av dessa kommer enligt skyfallskarteringen att avskdrmas vid
eventuella héga vattenmingder till £6ljd av skyfall.

En yta f6r f6rdr6jning av dagvatten tillskapas pa tinkt parkeringsyta, vilken
dimensioneras for ett hundradrsregn med en timmes varaktighet. Detta som en
tordrojningsatgird for att infiltrera dagvatten och minimera ytavrinning mot
Tidan, och didrmed skapa bittre forutsittningar for dagvatten- och
skyfallshantering dn dagens situation.
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Samhallsviktig verksamhet

Med sambhallsviktig verksamhet avses verksamhet, tjanst eller infrastruktur som
uppritthéller eller siakerstaller samhillsfunktioner som ar nédvindiga f6r
sambhillets grundlaggande behov, virden eller sikerhet. Dessa verksamheter kan
bedrivas av savil privata som offentliga aktérer och bor kunna fungera dven vid
extrema hindelser och kriser. Identifieringen av vad som ar samhillsviktigt sker
idag pa olika nivaer i samhallet. P4 lokal niva dr det kommunerna sjilva som
identifierar vad som dr lokalt samhallsviktigt inom kommunens organisation samt
inom kommunens geografiska omride. Barnomsorg och utbildning (f6rskolor och
fritidshem) dr exempel pa kommunala verksamheter som regelmissigt brukar
klassas som samhillsviktig verksamhet. Detta pa grund av att det dven vid kris ska
finnas en funderande barnomsorg - exempelvis da férildrarna arbetar inom annan
samhillsviktig verksamhet. Dock gors bedomningen att férskola riknas till en
ligre prioritering av samhillsviktig verksamhet. Att férskoleverksamheten maste
kunna bedrivas dven vid en kris dr viktigt, men det 4r inte rimligt att samtliga
torskolor 1 kommunen kommer bedriva verksamhet vid ex. en hindelse av force
majeure. Fokus ligger da pa de férskolor som lokaliseras 1 direkt nirhet till

kommunens skolor, for effektivt nyttjande av resurser.

Da forskola dnda anses som en samhaillsviktig verksamhet bor den tinkta
byggnationen inom planomradet inte i storre utstrackning beroras negativt av
exempelvis 6versvimningar frin héga floden i Tidan eller vid skyfall. Vid en
berikning om hogsta fléde fran Tidan visar berikningarna att omradet kan
komma att ber6ras. Da det ror sig om samhallsviktig verksamhet gér kommunen
bedémningen att byggnaderna ska uppféras pa en niva si att de inte tar
permanent skada, samt att utrymnings- och riddningsfordon bor dven kunna ta
sig till och fran verksamheten dven vid en extrem vattenniva. SMS (samhallsydd
mellersta Skaraborg) g6r bedomningen att verksamheten ir tillganglig dven vid
beriknade hogsta floden, da fordonen utan problem kan framféras i vattennivaer
upp till Im. Planbestimmelser sakerstiller dven att huvudbyggnaden grundliggs
pa en hojd att den inte kommer ta permanent skada vid ett berdknat hégsta flode.

KONSEKVENSER

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Allman platsmark

I planforslaget regleras en del av allmin platsmark - park over till kvartersmark.
Mark som tidigare varit tillganglig f6r allminheten kommer efter planens
genomforande styckas av till egen fastighet och utgéra skolomrade. Parkmarken ar
en del 1 ett storre parkomride i kommunal 4go som nyttjas som lekomrade och
parkyta f6r boenden 1 omradet. Trots detta gors bedomningen att paverkan pa
allmanheten i och med regleringen blir ringa. Ytan nyttjas idag som lekyta, dir de
flesta lekredskapen och lekytorna ar placerade 1 norra delen. I det framarbetade
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torslaget till férskola kommer norra delen ligga kvar i oférindrat lige. Vissa av
lekredskapen pa den sodra ytan kommer att flyttas och samlokaliseras till den
norra delen av lekplatsen. Alternativt till naturomradet kring badplatsen lingre
soderut i samhallet. Pulkabacken kommer vid nybyggnad av forskola att behova
flyttas till annan plats. Aven denna kan med férdel rymmas i rekreationsomradet

nira badplatsen, alternativt pa annan kommunaldgd central mark.

Naturmiljo

Inom planomradet finns en gammal jordkillare som skulle kunna utgora boplats
och overvintringsplats for bland annat fladderméss. Jordkallaren ér inte
inventerad inom ramen for denna detaljplan. Detta da jordkillaren inte kommer
berbras av tinkt exploatering, utan ligga kvar orérd. Dirmed kommer eventuella
djurs bo- eller 6vervintringsplatser heller inte paverkas 1 storre utstrickning efter

antagen detaljplan.

Natur vid Tidan

Planomridet bedéms inte beréra gronomradet lings Tidan 1 stérre utstrickning.
Lings Tidan vixer idag blandad 16vskog med hogt biologiskt virde, vilken
fungerar som en naturlig spridningskorridor f6r djur och vixter. Lings
Madingsvigen ir gronomradet delvis avskdrmat for allmanheten av
bostadsbebyggelse. En natutlig ang6ring till Tidan och dess gronomradet dr via
badplatsen samt via planomradet. Se skiss nedan. Atkomsten till grénomradet
lings Tidan kommer vara fortsatt god dven efter exploatering, da det pa
angoringspunkten kommer anldggas en parkeringsplats vilken inte avskdrmar
allminhetens tilltrade till naturomradet. En planbestimmelse inférs dessutom som
sakrar tillgangligheten till Tidan f6r fotgingare, samt att parkeringsytan gors
tillgdnglig som allmin parkering. Tanken dr dven att vid angoringspunkten fran
parkeringsplatsen 6ka allminheten tillgang till naturomridet, genom att mojliggdra
en gangstig fran planomradet till rekreationsomradet vid badplatsen. Detta gor det
littare for bade allminheten och férskoleverksamheten att ta sig sikert mellan
lekplats/forskola, naturomradet och badplatsen. Strandzonen kring Tidan
kommer inte paverkas negativt i och med genomférandet av detaljplanen.
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Sociala konsekvenser/barnperspektiv
Tillskapandet av mark for nybyggnation av skola/f6rskola sikrar indamalsenliga

lokaler f6r forskola i titorten, och innebdr dirmed att forskoleverksamhet kan
fortsitta bedrivas lokalt inom Madidngsholm i manga ar framover. Forskola dr en
viktig funktion och service till invanarna i samhallet, som skapar en naturlig
samhorighet, sammanhallning och métesplats. Det innebir korta firdvagar fran
hemmet, vilket dr positivt bade ur hallbarhets- som klimatperspektiv. Det skapar
dven lokala arbetstillfillen inom samhillet.

Nollalternativ
Om planen inte genomférs kommer parkmarken ligga kvar som allmin platsmark
och inte regleras over till kvartersmark, samt lekplatsen ligga kvar i oférindrat lige

och fortsitta nyttjas som allman lekpark och parkmark.

Lokalerna f6r nuvarande forskola i Madangsholm ar inte dndamalsenliga f6r
verksamheten och pa sikt ¢j limpliga att bedriva fortsatt férskoleverksamhet i
utan att omfattande atgarder gors. Befintlig forskola bedriv idag 1 ett enfamiljshus
1 ett bostadskvarter lings Linvigen. Byggnaden ér inte anpassad for de krav pa
tillgdnglighet som idag stills pa skolverksamheter, ex. gillande angéring,
mathantering, handikappanpassningar, personalutrymmen, trafiksikerhet etc.
Aven om anpassningar gors pa befintlig byggnad kommer det vara svart att méta
de krav som stills med de ytor som finns att tillgd 1 befintligt lige. Om planen inte
genomfors och andamalsenliga lokaler tillskapas kan konsekvenserna bli att
torskoleverksamheten pa sikt avvecklas pa orten.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handliggs med standardforfarande, vilket innebar att

samhillsbygenadsnimnden antar detaljplanen.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, det ar inte av betydande intresse
tor allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och antas inte medféra en

betydande miljopaverkan.

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande ungefirliga tidsplan under 2022-23:

Samrad — Juli/augusti
Granskning — mars
Antagande — april
Laga kraft - maj

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méanader efter det att detaljplanen vinner laga kraft.
Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning f6r den skada denne asamkas. Efter genomférandetiden fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att gilla, men dndras eller upphivs planen finns
det ingen ratt till ersittning f6r de byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsfordelning

Trafikverket férvaltar och ansvarar f6r allmidnna platser; gata samt gang- och
cykelvig. Visttrafik ansvarar for befintlig busskur inom omradet. Tidaholms
kommun ansvarar for kvartersmark inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad samt for drift och underhall av kvartersmarken.

Tidaholms Energi AB ansvarar f6r elledningar inom planomradet. Dir sa beh6vs

skyddas ledningar med u-omrade pa plankartan.

Huvudmannaskap
Tidaholms kommun dr huvudman f6r kvartersmark samt f6r allméin platsmark

och dirmed ansvariga for ev. inl6sen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering
Marken inom planomradet ingar 1 fastigheten Madingsholm 5:37, som ags av

Tidaholms kommun.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer kvartersmarken i detaljplanen genom

avstyckning bilda ny fastighet.
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Lantmiteriférrittningarna som krivs for detaljplanens genomférande initieras av
Tidaholms kommun och belastas byggprojektet vid exploatering.

Ledningsratter
I denna detaljplan finns tva ledningsritter. Ledningsritt skapas och sikras med u-
omrade i plankartan vid fastighetsférrittning. Planbestimmelsen u; innebir att

marken ska vara tillginglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

I samband med ans6kan om fastighetsreglering séker ledningshavarna (Tidaholms
Energi) ledningsritt f6r angivet u-omradet i planen. Elledning i sédra delen av
planomradet foreslas flyttas 1 samband med exploatering, till angivet u-omrade i

plankartan. Detta for att mojliggora storre byggbar yta. Se skiss nedan.

Bild 6ver ledningsritter samt befintliga ledningar inom planomradet. Elledning i sédra delen av
planomradet (bla linje) f6reslas flyttas till ljusbla streckning i samband med exploatering for att
mojliggora stérre byggbar yta. (Plankarta fran samradshandlingarna).

Servitut
Tva avtalsservitut mellan Tidaholms kommun och fastighetsdgare skapas i
samband fastighetsbildningen efter planens antagande.

Det ena medger servitut avseende ritt till infart till f{érman f6r Madingsholm 5:21
som belastar Madangsholm 5:37. Servitutet avser befintlig garageinfart till
fastigheten 5:21 via planomradet.
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Det andra medger servitut avseende ritt till infart till f{6rman f6r Madingsholm
4:41 som belastar Madingsholm 5:37. Servitutet avser ritt att na Holmagardens
uthus via angoring fran planomradet.

Nyttjanderatt
Om behov finns kan nyttjanderitt till Trafikverket f6r bussangoring samt
Visttrafik f6r skotsel av busskur tillskapas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Tidaholms kommun. Utbyggnad av allmin platsmark
bekostas av Tidaholms kommun. Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Lantmiteriets avgifter for lantmiteriforrittning bekostas av kommunen.

Foreslagen flytt av befintlig elkabel inom planomradet bekostas av Tidaholms
kommun, och genomférs i samrad med ledningsdgaren i samband med exploatering.

Anldggandet av gangstig mellan planomradet och badplatsen samt flytt av lekredskap
och pulkabacke bekostas och genomférs av Tidaholms kommun i samband med
exploatering.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning
Fyllning/packning skall utféras enligt AMA Anliggning.

Geotextil pa schaktbotten som materialskiljande lager férordas. Innan fyllning

skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

For att sakerstilla att ny byggnation inte skadas av ett berdknat hogsta flode 1
Tidan bor en ny huvudbyggnad grundliggas minst 50cm ovan anslutande
gatuh6jd. Detta siakerstills med planbestimmelse samt kontrolleras i bygglov.

Ledningar
Innan griavnings- och schaktningsarbete ska kontakt tas med ledningsigare f6r
utsattning av ledningar. Flytt av ledningar sker i samband med exploatering

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 60 manader efter det att detaljplanen vinner laga kraft

MEDVERKANDE

Tidaholms kommun - Samhillsbyggnadsférvaltningen
Marie Bengtzon, planarkitekt

Jorgen Nystrém, enhetschef Héllbar Utveckling
Lars Unosson, VA-ingenjor
Torbjorn Jansson, mittekniker
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